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N, Ajuntament de
s Castello
CERTIFICADO
EXPEDIENTE ORGANO COLEGIADO FECHA DE LA
N° SESION

64965/2023 Comisién de Estudio Permanente de Urbanismo y Servicios Publicos 02/04/2024
(CEURB)

DICTAMEN

Por la presente se hace constar que Comision de Estudio Permanente de Urbanismo y Servicios Publicos en la
sesion sefialada en el encabezamiento dictamind favorablemente para su elevacién a la Junta de Gobierno
Local el siguiente

ACUERDO

2.- C.E. URBANISMO Y SSPP - DES. URB.: 64965/2023 SOMETER A INFORMACION PUBLICA Y
CONSULTAS EL ESTUDIO DE DETALLE DE LA MANZANA DELIMITADA POR LAS CALLES SIERRA DE
ALCARAZ, CAMINO LA RAYA, CALLE SIERRA DE TAIBILLA Y CALLE RiO VALDEMEMBRA.

Favorable Tipo de votacién: Unanimidad/Asentimiento

RESOLUCION

Visto el expediente que se esta tramitando en relacion con la informacion publica del Estudio de Detalle de la
manzana delimitada por las calles Sierra de Alcaraz, camino La Raya, calle Sierra de Taibilla y calle Rio
Valdemembra de Castell6 de la Plana, y los siguientes,

Antecedentes:

I.- El 17 de octubre de 2023, con registro de entrada RC-65461, la mercantil Inverplana Gestion S.L.U. presenta
la documentacién técnica consistente en el proyecto de Estudio de Detalle de la manzana delimitada por las
calles Sierra de Alcaraz, camino La Raya, calle Sierra de Taibilla y calle Rio Valdemembra de Castellé de la
Plana, instando a su aprobacion por parte de este Ayuntamiento.

Il.- Tras las reuniones mantenidas con los técnicos municipales, en fecha 16 de enero de 2024, se presenta
nuevamente la documentacion por la mercantil Inverplana Gestiéon S.L.U. mediante registro de entrada nimero
RE-3994, donde se incorporan aspectos relevantes del estudio de detalle.

lil.- En fecha 7 de marzo de 2024 el Delegado del Area de Gobierno de Urbanismo y Servicios Publicos, a la
vista de la documentacion presentada, inst6 a los técnicos municipales a continuar con los tramites necesarios
para la aprobacion del presente Estudio de Detalle v,

Teniendo en cuenta que:

l.- El ambito del presente Estudio de Detalle es la manzana delimitada por las calles Sierra de Alcaraz, camino
La Raya, calle Sierra de Taibilla y calle Rio Valdemembra de Castell6 de la Plana, la cual esta calificada como
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Residencial multiple/unitario volumen contenedor y se corresponde con la Ordenacién por definicion volumétrica
regulada en el Capitulo 8 de las Ordenanzas del Plan de Ordenacion Pormenorizada y, en concreto, le es de
aplicacion la ficha de subzona de volumen contenedor.

El objeto del Estudio de Detalle es la modificacién de la tipologia edificatoria Volumen Contenedor que es la
actual en el planeamiento vigente, definiendo el uso caracteristico como Residencial Multiple, ajustando las
dimensiones del bloque para la promocion de un mayor nimero de viviendas con menos superficie construida,
aumentando la profundidad del bloque y reduciendo la longitud, disminuyendo la distancia entre edificaciones y
haciendo uso de los voladizos permitidos a vial publico. Todo ello permite mantener la edificabilidad actual
permitida en la parcela, dividir la volumetria en cuatro bloques mas pequefos y asi aumentar el espacio libre de
parcela. La propuesta no modifica los parametros de la ficha de subzona que le es de aplicacion.

Il.- El articulo 41 del TRLOTUP regula la funcién y contenido del Estudio de Detalle. A tal efecto establece que
éstos tienen por objeto definir o remodelar volumenes y alineaciones y se formulan para las areas delimitadas o
en los supuestos definidos por los planes de rango superior, debiendo comprender, como minimo, manzanas o
unidades urbanas equivalentes completas. Asimismo, en su punto 4 afiade que los Estudios de Detalle
‘contendran la documentacion informativa y normativa propia que sea adecuada a sus fines e incluirén un
analisis de su integracion en el paisaje urbano.”
El contenido del Estudio de Detalle es la siguiente:

1. INTRODUCCION

2. AGENTES

3. MEMORIA INFORMATIVA
1. Antecedentes

2. Objeto del Estudio de Detalle

4. MEMORIA JUSTIFICATIVA
1. Ambito del Estudio de Detalle

2. Normativa aplicable y tramitacién
3. Finalidad del Estudio de Detalle
4. Modificaciones respecto a la Ordenacién vigente
5. Descripcion del Estudio de Detalle
6. Estudio comparativo. Parametros urbanisticos.
7. Conclusion
5. PLANO DEL ESTUDIO DE DETALLE
Vista la documentacion aportada, se puede concluir que se ajusta a lo dispuesto en dicho precepto.
Obra en el expediente informe del Arquitecto de la Seccién de Ordenacion y Gestion Urbanistica y Territorial, de
fecha 25 de enero de 2024, conformado por el Director de Urbanismo en el que se informa favorablemente el

documento presentado, cuyo contenido literal en relacion con las determinaciones de la normativa vigente es el
siguiente:
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“Respecto a /a documentacion normativa no se modifica ningun parametro ya establecido por las ordenanzas
del/ POP, manteniendo la subzona Ordenacion por definicion volumétrica, volumen contenedor residencia
(Veres).

- No se alfera /a edificabilidad propuesta (8.992 m%) ni la altura méaxima (PB+/l) en e/ ambito de la manzana
(articulo 6.6 y 8.4 ordenanzas)

- Se propone ampliar /a profundidad edificable, de 72 a 13 metros, s/ bien, el espacio libre privado aumenta
respecto a /a propuesta planteada en /los planos de ordenacion de volumetria y alineaciones de/ POP.

- Se hace uso de los voladizos permitidos a vial publico. EI articulo 8.5.3 de /as Ordenanzas permite los cuernos
volados y elementos salientes. En concrefo especifica: £n /la tjpologia de volumen contenedor, los cuernpos
volados computaran a efectos de /a edlificabilidad maxima permitida en la parcela. Cuando se produzca sobre e
espacilo publico, tendra un vuelo maximo de 1/70 del ancho de /a calle a que de frente /a edificacion, con e
limite de 7,00 m.

Este computo del cuerpo volado condicionara el diserio final de la propuesta a efectos de edificabilidad. Debera
comprobarse la edlificabllidad definitiva con /la solicitud de licencia. “

Asimismo, consta informe de la Arquitecta de la Seccidén de Ordenacion y Gestion Urbanistica y Territorial, de
fecha 20 de marzo de 2024, conformado por el Director de Urbanismo, relativo a la justificacion de la integraciéon
paisajistica en el que se concluye que 7a propuesta realizada por e/ Estudio de Detalle no afecta a los criferios
de ordenacion del ambifo definidos por e/ POP, ni a las medidas de infegracion paisajistica definidas, asi como
lampoco a /a infraestructura verde’.

lll.- Con fecha 1 de enero de 2023 entra en vigor la Ley 8/2022, de 29 de diciembre, de medidas fiscales, de
gestién administrativa y financiera, y de organizacion de la Generalitat, en cuyo articulo 201 modifica el apartado
4 del articulo 46 del Texto Refundido de la Ley de Ordenacién Territorial, Urbanismo y Paisaje (en adelante
TRLOTUP), aprobado por Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell, en el siguiente sentido “Dada
Su escasa entidad y su casi nula capacidad innovadora desde e/ punto de vista de /a ordenacion urbanistica, /os
estudios de defalle no se encuentran sometidos a evaluacion ambiental estratégica, por no tener efectos
significativos sobre e/ medio ambiente, de acuerdo con e/ articulo 3.5 de /a Directiva 20071/42/CE.”

Por lo tanto, esta propuesta de Estudio de Detalle quedaria exenta de la tramitacién ambiental, por lo que los
tramites a seguir son los establecidos en el articulo 61 del TRLOTUP, que son los siguientes:

a) Informacion publica durante un periodo minimo de veinte dias, asegurando, cuanto menos, las medidas
minimas de publicidad exigidas por el articulo 55.2 del TRLOTUP.

b) Consulta a los organismos afectados. Como se indica en la memoria de este Estudio de Detalle en la zona
donde se localiza la manzana no se ha detectado la existencia de ningun riesgo ni esta sujeta a afecciones
sectoriales, por lo que no se requiere la consulta a ninguna Administracion sectorial, si bien a nivel municipal se
solicitara informe a la Seccion de Infraestructuras, a la Seccion de Movilidad y al Negociado de Igualdad de
Oportunidades.

c¢) Consulta a las entidades suministradoras de los servicios publicos urbanos que puedan resultar afectadas. De
acuerdo con el informe técnico del Ingeniero Técnico Industrial del Negociado de Obras de Urbanizacion de
fecha 7 de marzo de 2024 las entidades suministradoras que pueden verse afectadas en el presente Estudio de
Detalle son |I-DE Redes Eléctricas Inteligentes SAU, FACSA, Telefénica de Espafia SAU, Vodafone Esparfia SAU
y Negdia, SA.

d) Publicaciéon de anuncios en el Diari Oficial de la Generalitat Valenciana y en prensa escrita de gran difusion y
puesta a disposicion del publico del Estudio de Detalle. Los anuncios indicaran la direccion electrénica para su
consulta.
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e) Una vez concluidas las anteriores actuaciones, el estudio de detalle sera sometido a aprobaciéon por el Pleno
del Ayuntamiento.

IV.- De conformidad con lo dispuesto en el articulo 3, apartado 3, letra d), punto 7° del Real Decreto 128/2018,
de 16 de marzo, por el que se regula el régimen juridico de los funcionarios de la Administracion local con
habilitacion de caracter nacional, el presente acuerdo precisa de la emisién de informe previo de Secretaria, por
tratarse de la aprobacién de un instrumento de planeamiento, en los términos previstos en el articulo 3, apartado
4 del citado Real Decreto.

Consta en el expediente informe favorable de la Secretaria General del Pleno de fecha 25 de marzo de 2024.

V.- Suspension de licencias y programas. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 68 del TRLOTUP, se
suspendera la tramitacion y otorgamiento de licencias de parcelacién de terrenos, edificacion y demolicion en los
términos que recoge dicho precepto en el ambito del presente Estudio de Detalle, es decir, la manzana
delimitada por las calles Sierra de Alcaraz, camino La Raya, calle Sierra de Taibilla y calle Rio Valdemembra de
Castell6 de la Plana.

VLI.- Del articulo 123.1.i) en relacion con el articulo 127.1.c) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las
Bases de Régimen Local, se desprende que el érgano competente para someter a informacion publica el
presente Estudio de Detalle es la Junta de Gobierno Local, por tratarse de un municipio de gran poblacion y al
enmarcarse la competencia dentro de 7a aprobacion de los proyectos de instrumentos de ordenacion
urbanistica cuya aprobacion definitiva o provisional corresponda al Pleno’.

Visto el informe favorable de la Técnico de Administracion General del Negociado Administrativo de Gestidn
Urbanistica de fecha 20 de marzo de 2024, conformado por la Jefa de la Seccion de Ordenacién y Gestion
Urbanistica y Territorial en funciones (P.D. 2023-8469), los informes técnicos del Arquitecto y de la Arquitecta de
la Seccion de Ordenacion y Gestion Urbanistica y Territorial de fecha 25 de enero de 2024 y 20 de marzo de
2024, respectivamente, y los preceptos indicados.

Por todo lo cual y a propuesta del Delegado del Area de Gobierno de Urbanismo y Servicios Publicos, se
acuerda:

PRIMERO.- Someter a informacion publica y consultas el Estudio de Detalle de la manzana delimitada por las
calles Sierra de Alcaraz, camino La Raya, calle Sierra de Taibilla y calle Rio Valdemembra de Castelld de la
Plana firmado digitalmente por el arquitecto D. José Luis Boix Sos con DNI ***9186**, durante el plazo de veinte
dias habiles a contar desde el dia siguiente al de la publicacion de su anuncio en el Diari Oficial de la Generalitat
Valenciana.

SEGUNDO.- Publicar un anuncio sobre la informacion publica en un periédico de los de mayor difusion de la
provincia y en la pagina web municipal. La documentacion expuesta al publico estara a disposicién de los
interesados en la pagina web del Ayuntamiento de Castell6 de la Plana en la siguiente direccion electronica
https://www.castello.es/es/tramite-actual-informacion-publica-urbanismo y en las dependencias de la Seccién de
Ordenacion y Gestidon Urbanistica y Territorial, situada en la cuarta planta del Edifici Quatre Cantons (Calle
Enmedio, n.° 82), de 9:00 a 14:00 de lunes a viernes.

TERCERO.- Comunicar este acuerdo a los servicios municipales afectados y a las entidades suministradoras de
los servicios publicos urbanos que se relacionan en el punto Ill de la parte expositiva de este acuerdo, al objeto
de que emitan el correspondiente informe.

CUARTO.- Suspender la tramitacion y el otorgamiento de licencias de parcelacion de terrenos, edificacion y
demolicion dentro del ambito de actuacion del presente Estudio de Detalle, de acuerdo con el punto V de la
parte expositiva de este acuerdo.

Y para que asi conste en el expediente correspondiente y continde su tramitacion, se expide la presente, en la
fecha indicada al margen, advirtiendo que la fecha de firma puede ser posterior a la fecha de la sesion.
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